/Plensas comprar casa”

Hazlo de manera inteligente. ... ...

La compra de una casa representa uno de los eventos mas importantes
en la vida de una familia. Por o que significa en términos del monto requerido
para compraria y en tenminos de la segundad patrimonial, es una de las

metas mas deseadas en la vida financiera de una perscna. Descubre

de que manera puedes adquirirla haciendo una inversion inteligente,

en lugar de sélo endeudarte

espues de un largo penodo de fuere
restriccion en el olorgamiento de crédito
para bienes inmuebles, finalmente en los
(itimos anos se ha reactivado abiertameanta al
crédito hipotecarno en la banca y en las Sofoles.
La oferta de las dversas instituciones es difundi-
da ampliamanta en prensa, racho y television,
£ Qué factores se lienen que considerar antos
de decidir tomar un crédito hipotecana? ; Queé
diferencia hay’entre contratar con un banco o
con ung Solol? ;Oueé ventaas v desventaas
existen entrelatasa jay latasa varabie? ; Como
podemos comparar la heterogénea oferla que
hay en ol mercada?

La oferta entra Sololes y bancos es similar
anciernos senticdos, Ambas institucones ofrecen
tasas fijas, varables o una combinacion de las
mismas. Tanto en Solokes como en bancos axis-
len mecanismos especificos (apoyo Infonavi,
subrogacion, etcétera). La pregunta entonces
No ceba ser 8 s meor la Sofol o el banco. La
pregunta comecta es quecondicionas debemos
buscar para aminorar @ costo financiero de
nuestro crécito.

Es importante empezar por entender que
exislen dos modalidades basicas de tasas y
combinacionas entre ambas:

La tasa fij es aguella qua no cambia durante
toda la vida del crédito, Es independiente de lo
que suceda en el mercado,. Esto constituye una
certidumbre para quien toma el cradito

Latasavarabie, comobienseentiends, loma
su nombre del hecho de que esta en funcion
al movimiento de las 1asas en el mercado, La
ventaja es queseaprovechan as disminuciones
Oe ia tasas en el mercado (nomalmenta [a tasa
da referencia es TIE mas X ndmeno de punios),
pero si ésta aumenta, & riesgo &8 evidento.

Un crédito con fasa mixla es aguel en el que
durante un penodo’ determinado se amortiza
a lasa fka vy en olro pedodo, a vanable, Otra
forma de tasa mixta €5 la 1asa lope, que as
una fasa vanable con techa donde 56 estable-
ce la fasa mdxima que pagana &l tomador del
crédio en caso da un incremento en la tasa
de mencado

ACoest0, B IMpOrants enbences Cue amencr
enganche, mayor & costo inancern, Sobra osta
ogca debemas 1omar nuesiras decisiones

Claro que resulta tentador lomar un crédito
Con un enganche pequeno a un plazo largo,
para Comprar una magnifica casa en una privi-
legiada zona de la ciudad; pero esta decision
reperculira en el costo financiers en gue hemos
de incurmr,

El siquiente ejemplo &5 contundente:

S| usted desea comprar una vivienda de 2
millones e pesos, pagando o 20% de engan-
che, duranie 15 anos y a una 1asa fija del 13%,
podemos obsenvar que pagara almes 20mil 250
pesns hasta bouickar el crédito, y al final terminara
pagando 2 millones 43 mil pesos de inteneses.
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i{Son muchos intereses, no crees?

En cambio, si invirtieras 400 mil pesos y
ahomaras 20 mil 250 pesos mensuales en fan
s6lo dos afos en un plan de inversion, lograrias
acumular un milldn de pesos.

Como ves, ya tienes disponible el 50% del
valor de tu casa y tendras mayores bengficios
al obtener el crédito de una vivienda no sdlo
en tiempo, sino en dinero, Podemas observar
que si das el enganche por un milldén de pesos
y aportas mensualmente la misma cantidad,
pagaras Unicamente 439 mil 187 pesos en
intereses en tan salo 6 anos.

Lna vivienda con una valor de

Tasa del créditc
' Periodo del credito
FPagos mensuales

lotal ge

» Cada mes, destinemos una cantidad deter-
minada para llegar a nuestra meta. Esto nos
permitird aproximarnes hacia una meta definida
y aumentar las posibiidades de acumular una
cantidad fuerte como enganche. El erédito hi-
potecano debe verse como un complemanto a
nuastro esfuerzo de ahomo pravio.

» Hagamos que el iempoactueanuastrofavar,
El poder del interes compuesto y de la acumu-
lacion de montos de dinero, combinado conuna
inversian diversificada, da excelentes frutos con
el tiempo. Todo es cuestion de disciplina y de
empezar lo mas pronto posible. Es importante

Alpriunaiamisnte- v con & groposio de hacer compvaabies s dishnlas posiindes gue axisian hoy e oG- exishe un
incicador aus fodk insiifuckn el en obiigacin oe imasirar, of CAT (Casto Anes Tatah, B °CAT® as un pardmaltro de carichy
ARG CHAE DRI B COYTIDEIGION Oning Lis dhversas posibiicides. Se oxiesa Como s y revesinta tooas os cosfos
U CovmRenoe & Cricilo, axchaenoo oS asian pov FNILBSIoS cains v foderniag, S2i como 08 (ASias Dor ramifos v Sen-

CAOE [ESIIICS DOr fTanog

iExcelente!, Lno crees? [Ya lienes un plan
de vivienda de 2 milones de pesos, donde
ademas de reduci la mitad del plazo de 15 a
8 arfios ahorraras 1 millon 298 mil 600 pesos
de Interases!

¥ recuerda que fodo es cuestion de discl-
plina v de empeazar o mas pronto posible. Es
importante tratar de acumular por 10 Menos
el 50% de! valor del bien inmueble que estas
considerando.

RECLUERDA:

» Acumular el monto mas alto que podamos
como enganche, de tal modo que la deuda se
reduzca a su minima expresion, Es mejor ganar
intereses que pagarlos. Tomar un crédito conun
enganche minimo aumenta escandalosamente
el costo financiero dé un crédito, Después de
hacerunos sencllos calculos puede resultar que
SEAME{or esparar un lempo mas para acumuar
una cantidad mas grande de enganche (incluso
tomando an cuenta el paga de una renta). Esta
decision tiene gue ver conla capacidad de ahomo
¥ con la tasa que s8 pueda “armarrar”,

tratardeacumuiar arriba cel 0% del valor del bien
inmuebleqgue estamosconsiderando. Eimercado
mexicano ofrece excelentes posiblidades que
superan &l crecimiento de los precios.

» Tenemos derecho a subrogar nuestro credito,
Esto significa que podemos sustituir la entidad
acreedora en un crédito garantizado por otras
mejores condiciones sin necesidad que se
constituya una nueva garantia.

w Aprovechemos ios estimulos fiscales al credito
hipotecano, La Ley del Impuesto sobre la Renta
en su articulo 176 permite deducir la parte real
de los intereses efectivamente pagados en el
gjercicio por créditos hipotecarios (siempre que
el crédito no se exceda de 1,500,000 UDIS).
» Busgquemos productos financieros con valor
agregado. Existen instituciones que ofrecen
un ingenioso complemeanto (via alianzas) entre
una inversion diversificada, personalizada e
inteligente con preaprobacion de credito con
tasas muy competitivas y reduccion sustancial
en los gastos de formalizacian. m

* Mama Evgeven Castilp, Diociors de Skandia Unsersity
SRR ERA L CONTLITIN ® WAV, SRENCE. CONTT mX
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